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La ordenacion se ajusta practicamente al decimal a la edificabilidad maxima total fijada quedando de la siguiente
manera:

Superficie total del sector Superfici indice de edificabilidad Edificabilidad

CONDICIONES DE SUR24 uperficie:nel ORDENADA ORDENADA
ORDENACION

DETALLADA 36.425,50 m?s 31.599,50 m2s 0,685950727 21.675,70 m%

2.6.4. Sistemas generales

La ficha de la Revision del PGOU de Zamora asigna al SUR?24 sistemas generales a obtener interiores a la
delimitacion del sector en una cuantia de:

_  2.413,00 m?s para el sistema general de espacios libres publicos.
_  2.413,00 m?s para el sistema general de equipamientos.

Sistema General de

2
Espacios Libres A% HIm

CONDICIONES DE ORDENACION | Sistemas generales adscritos
DETALLADA interiores

Sistema General de

e 2.413,06 m?
Equipamientos

No se establecen condiciones especificas para su localizacion. La ordenacion detallada los ha ubicado en el sur

del ambito conformando el nuevo frente urbano a la carretera de Bermillo. De esta forma se genera un espacio libre d(\o'o
que puede adoptar la configuracion de plaza conectado con las reservas de sistemas locales y generales ge@;, \o
equipamiento que tienen la oportunidad de contar con este espacio libre como ambito para la ampliacion,. Q"‘ R

af } éem-
37 CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA " xf";\ 'y
A ol PR s ‘,1';;:‘\"
3.7.1. Calificacion urbanistica (O .
B o Q.-
Usos P

La ficha del sector establece como uso predominante el residencial, en concreto el reside
establecer como tipologia predominante la de bloque lineal /bloque abierto. Remite como ¢
establecidos en las ordenanzas de edificacion. No establece usos provisionales, dada la situacion ctual de los
terrenos que no se encuentran ocupados por ninguna edificacion, ni tampoco se encuentran aprovechados
agricolamente, la ordenacion detallada no estima necesario establecer un régimen de usos provisionales en tanto
no se inicien las obras de urbanizacion. En todas las ordenanzas quedan como usos prohibidos los no declarados
en las correspondientes categorias de predominantes y compatibles.
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CONDICIONES DE ORDENACION DETALLADA: USOS

ORDENANZA USOS PREDOMINANTES USOS COMPATIBLES

Residencial colectivo Comercial (cat. | situacién B)
Hostelero, Socio Cultural, Recreativo y Deportivo,
Oficinas

Unifamiliar Residencial unifamiliar Hospitalario y Sanitario

Docente en situacion B

Garajes y aparcamientos

Zonas Libres de uso publico

Residencial unifamiliar, comunitario y hotelero
Productivo

Comerecial (cat. ly Il situacién A2 y B) Hostelero, Socio Cultural,
Recreativo y Deportivo en cat | y I sit A2 yB

E S ket Residencial colectivo QAiches
Bloque lineal Hospitalario y Sanitario
Docente en situacion Ay B
Garajes y aparcamientos

Servicios encatlyllysitBy C
Zonas Libres de uso puablico

Residencial unifamiliar y colectivo en sit A3 y B2

Docente Comercial en cat | y sit A2, A3y B
Sociocultural, Recreativo y deportivo en cat. | |Oficinas en sit Ay B2
Equipardents | Hospitalan’o y Sanit.ario Slgiﬁzﬁéenr:é i%c)i(oécultural, Recreativo y Deportivo en cat Il en
privado Serviciosen cat. Iyl y sitA, By C
Residencial comunitario Hoteler. ° ,
Oficinas de las Administraciones y organismos InQustnas, Talleres y Almacenes en cat | y sit A3y B2y cat Il en
plblicos sit B2
Garajes y aparcamientos Zonas libres de Uso publico.
Residencial unifamiliar y colectivo en sit A3 y B2
Docente Comercial en cat | y sit A3y B2
Socio- cultural, Recreativo y deportivo en cat. || Oficinas en sit A3 y B2
Hospitalario y Sanitario Hostelero, Socio-cultural, Recreativo y Deportivo en
Dotaciones Servicios en cat. | y Il y sit. By C cat Il en situaciones A3 y B2
comunitarias Residencial comunitario Hotelero
Oficinas de las Administraciones y organismos Industrias, Talleres y Almacenes en cat | ysitA3y
publicos B2y cat Il en sit B2

Garajes y aparcamientos
Zonas libres de Uso publico.

En base al articulo 94.1.a) del RUCYL se deben respetar las siguientes condiciones: el EXCYT
ante POV 1T iy
!,,-\'\!‘-':?“r“". &, 30 % - eﬂ =S
—  Se prohibe el uso residencial en sétanos y semisotanos, sin é>\_e,rjuicid de’!que_puegqﬁbjc‘arse endicha 2.2..
. ' F: opx % \ A &
situacion dependencias auxiliares o complementarias de la 'l \]l‘?ﬂda- ‘ 1[ L Ll
4 9

—  Se prohibe la compatibilidad en una misma parcela entre el yso deespacio libre plblico y clalqui
a excepcion del uso deportivo plblico al aire libre, los usos no constructivos vi
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aparcamiento bajo rasante en condiciones que permitan |a plantacion de especies vegetales en superficie
u otros usos dotacionales, estos ultimos no deben ocupar mas de un 10% de la superficie.
TABLA RESUMEN DE LOS PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA
PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA
Superficie dellmltad.a'en planos de s 36.425.50 2
ordenacion
Sreieoduross | o wwo | w
SUPERFICES .
Syperﬂcue excluyendg SSQG ) 31.599,50 o
existentes y a obtener interiores
Superficie para cz?lcuk? gprovechamlento $3 36.425,50 m?
medio maximo
Indice -
Densidad maxima de edificacion (célculo ordenado DiE83RN0TET Ll
sobre S2) Edlﬁcab|lhdad 21.675,70 mle
lucrativa
N \:;wen:as 180 viv
DENSIDADES ‘g 9“,2 z
e(';s' Z 56,96 viviHa
Densidad de poblacion :)r.elna 8
(céleulo sobre S2) N wl\nfandas 95 viv
minimo
Densidad minima 30 viviHa
Sistemas generales a obtener externos SSGGext 0,00 m?
SISTEMAS GENERALES Sistemas generalgsllnternos a 3SGGa 4.826,00 m?
Obtener (minimo)
Sistemas generales ordenados SSGGe 4.826,47 m?
, Minimo 10% 1.707,56 m?
indice de variedad de uso
Ordenado 2.220,46 m?
INDICES DE VARIEDAD - Minimo 20% 4.335,14 e
URBANA indice de variedad tipoldgica
Ordenado 9.639,40 m’e
— s
' Mlnlmg 20 /? edif. 3.891.05 lo- e
indice de integracion social residencial oM
N e w2
Ordenado 4.600,10 @ P e
OTRAS _ o Minimo 30% 6.502,71¢* 1°’7n2e
DETERMINACIONES Vivienda Unifamiliar Ordenado A qmgm > e
S U
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Edificabilidad

La densidad maxima de edificacion ordenada es de 21.675,70 m?e que se destina a los usos lucrativos en las
ordenanzas de vivienda unifamiliar, vivienda en bloque, equipamiento privado y servicios urbanos, con un
porcentaje de distribucion aproximada entre ellos del 34,20%, 55,61%, 10,10% y 0,09% respectivamente.

En el siguiente cuadro se resume la distribucion por parcelas ordenadas.

CONDICIONES DE ORDENACION DETALLADA
S Edificabilidad
Superficie : 5 ,
n° lucrativa N° méx. N° min. S
parcela Ordenanza viviendas Viviendas Ilaridad
(m?s) (m?)
Unifamiliar camino .
VU-01 Blancs 1.019,00 1.222,80 8 4 Privada
VU-02 U””a”g:"ar camino |, 176,97 2.604,34 16 9 Privada
anca
Unifamiliar camino .
VU-03 blanca 1.212,13 1.446,80 9 5 Privada
Unifamiliar camino :
VU-04 Bl 1.909,95 2.145,00 13 7 Privada
Bloque Camino .
VB-01 Blanca VP 868,07 1.348,74 16 9 Privada
Bloque Camino .
VB-02 Bliifiza 746,67 2.052,11 21 11 Privada
Bloque Camino :
VB-03 Blanca VP 1.206,36 3.251,36 42 22 Ayuntamiento Zamora
VB-04 B'°q;|e Camino | 513,74 5.384,09 55 28 Privada
anca
Equipamiento .
EQ-01 privado 1.387,65 2.200,46 - - Privada
Su-g1 | Servicio Urbano 40,00 20,00 - - Privada
Privado
TOTALES 12.579,84 21.675,70 180 95

3.7.2. Reservas para los sistemas locales de vias publicas y servicios urbanos

Conforme a lo establecido en el articulo 104 del RUCYL se deben cumplir las siguientes reservas en relacion con
las plazas de aparcamiento:

—  2plazas de aparcamiento por cada 100 m? construibles, al menos la mitad de uso publico.

! 0-, i
—  Se toma como referencia una plaza de 10 m2 de superficie sin perjuicio de adap_taygjgr; a,'a&é‘aﬁ'gc‘)@ﬂstlcas
de los diferentes tipos de vehiculos. e 4 s€°

14}

T o -
¥ - .l,,“'(\o M

» ) )
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En base a la densidad de edificacion ordenada para el sector y cuantificada en 21.675,70 m? construibles,
corresponde a la reserva de plazas de aparcamiento un total de 434, al menos la mitad (217) de uso publico.
Sobre suelo de titularidad y uso plblico se ordenan 218 plazas ubicadas en viario.

Se toma como superficie de referencia para las plazas de aparcamiento Ia superficie y tipologia definida por el
Plan General.

En aplicacion del articulo 5.2 de la Ley 3/1998 de Accesibilidad y Supresion de Barreras se exige una reserva de
aparcamiento para vehiculos de personas con movilidad reducidade 1 plaza por cada40. De lareserva de 218
plazas de usoy titularidad publica ordenadas sobre viario publico se prevén para cubrir esta reserva un total de 5
plazas.

Transporte publico

7amora cuenta con 8 lineas de autobs urbano, de las cuales las lineas 2 y 7 tienen parada en las proximidades

del Sector, en concreto en la plaza Bermillo de Sayago. En este momento no es factible plantear el paso de una

linea por el ambito del sector, pero una vez consolidado el Camino de San Jerénimo como eje estructurante es
posible que se tenga en cuenta para la ampliacion de alguna de las rutas existentes o creacion de una nueva. Asi
pues, no se ordenan espacios especificos para transporte plblico dentro del ambito del sector. No obstante, y
cuando el citado vial estructurante esté operativo, se podran ubicar paradas de transporte publico en su trazado.

El proyecto de urbanizacion no tiene la obligacion de localizar el mobiliario necesario, pero la seccion cuenta coQ(\O' o
una dimension suficiente para su posterior implantacion en el caso de habilitarse una ruta en esta zona @}féec;\b

ciudad. (e.\ & 8}/
(=)
o &

e V
Estandares legales servicios urbanos C0\, 5 o
a ordenacion u rcela concreta a servicl 0S. icé de etificabilidad no
La ordenacion destina una parcela concreta a Servicios urbanos. No se le asigna un indice de Qf ab\rg‘aho

lucrativa especifico, ya que la edificabilidad posible esta en funcion de la necesidad dg}é‘?’ﬁfrdéstpqqtur‘a:?:;_
g ,{‘\' e <.

. SR L
3.7.3. Reservas para los sistemas locales de espacios libres publicos 'e) \\o \']o,
?..

Ka
A
. e n‘..
Conforme al articulo 105 del RUCYL al establecer la ordenacion detallada del sedt8t 1a reserva para el slstema
local de espacios libres publicos debe alcanzar al menos las siguientes cuantias:
_ 20 m?de suelo por cada 100 m* construibles, con un minimo del 10% de la superficie del sector.
La reserva debera cumplir Ias siguientes condiciones:

_  Debe garantizarse su correcto soleamiento y su indice de permeabilidad o porcentaje de superficie
destinada a plantacion de especies vegetales no debe ser inferior al 50%.

_  Debe distribuirse en areas adecuadas para su Uso, evitando zonas residuales, con superficie unitaria
minima de 500 m? y que pueda inscribirse un circulo de 20 m de diametro. En su interior deben preverse
areas de juego infantil.

—  Se promovera la mejora de los espacios publicos a bajo coste, dando prioridad al uso de flora local e
implantando estrategias de ahorro en materia de riego y mantenimiento.

Se promovera que las condiciones topograficas de los espacios libres publicos sean las adecuadas para
favorecer su accesibilidad.
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— Seintegraran en la nueva ordenacion los elementos valiosos del paisaje y de la vegetacion. En base a la
densidad de edificacion ordenada para el sector las reservas minimas legales son:

Edificabilidad Estandar de 20 Estandar minimo m? de espacios
CONDICIONES ORDENADA m?s por cada 10%de la libres publicos
DE 100 m? superficie del ORDENADA
ORDENACION edificables sector
DETALLADA
21.675,70 m%e 4.335,14 m% 3.642,55 m?s 4.336,77 me

La propuesta de ordenacion articula la reserva en dos espacios de 1.619,41y 2.717,36 m? de suelo. E| primero
SL-ELP.01 se ubica en una posicion interior al sector rodeado de parcelas destinadas a vivienda unifamiliar y con
conexion con el recorrido del Camino de San Jerénimo. El segundo SL-ELP.02 presenta frente a la CL 527 que
con las plantaciones que albergara actta de barrera acistica hacia el interior del sector. Esta reserva de sistema
local tiene continuidad con la efectuada para el sistema general. Se propone crear una banda paralela al trazado
viario que albergue una masa densa de arbolado de gran porte, mientras que la zona rodeada por parcelas
edificables tendra un caracter mas estancial y doméstico que cuenta también con el aliciente de la colindancia con
las parcelas de reservas de equipamientos plblicos. Ambas reservas son espacios accesibles, en ningln caso
residual. No hay dentro del sector elementos valiosos del paisaje que deban ser incorporados.

3.7.4. Resevas para los sistemas locales de equipamiento publico

Conforme al articulo 106 del RUCYL al establecer la ordenacion detallada del sector la reserva para el sistema
local de equipamiento publico debe alcanzar al menos las siguientes cuantias:

— 15 m?de suelo por cada 100 m? construibles, con un minimo del 5% de la superficie del sector.

En base a la densidad de edificacion ordenada para el sector las reservas minimas legales son:

Edificabilidad Estandar de 15 Estandar minimo m? de sistema local
de equipamientos
CONDICIONES ORDENADA m?s por cada 5% de la
DE 100 m? superficie del ORDENADA
ORDENACION edificables sector
DETALLADA
21.675,70 m?e 3.251,36 m3s 1.821,28 m?s 3.255,35 m%

Por la cuantia de la reserva se ha optado por no dividirla por lo que se concentra en una tnica parcela vinculada
al vial estructurante y en una dptima condicion de accesibilidad. Entendemos que de esta forma la cesion resulta
mas adaptable a las necesidades que se le planteen al municipio, pudiendo albergar equipamientos con mayores
requerimientos de espacio, o bien por su implantacion rodeados de viales, se podrian dividir en parcelas mas
pequenas para hacer frente a otras demandas.

E’(cmo-
1apmante POT & seston
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4. ESTUDIO DE ALTERNATIVAS

Debido a la naturaleza de la actividad, Plan Parcial del Sector SUR 24 “Camino Blanca" del PGOU de Zamora, no
cabe analizar posibles alternativas a laque se planteaen cuanto a la ubicacion, ya que s€ encuentra perfectamente
definida.

Sin embargo, un aspecto en los instrumentos de planeamiento urbanistico que puede ser objeto de estudio de
alternativas es el referido a la propia ordenacion, es decir, a las distintas posibilidades de definir espacialmente el
ambito de planificacion bajo unos determinados criterios urbanisticos.

En el caso que ocupa a “Camino Blanca’, se han seguido los siguientes criterios de disefio urbanistico:
1.- Usos y tipologias:

— Implantacién de usos residenciales y equipamientos con tipologias adecuadas a las necesidades y
demandas.

_  Continuidad con el Suelo Urbano Consolidado.

El sector propuesto da continuidad al Suelo Urbano Consolidado que se encuentra norte del Sector,
mientras que en los laterales limita con Sectores Urbanizables No Desarrollados (SUR-25 "San Roque”,
al oeste, y SUR-20" San Jeronima”, al este). Mejorando sustancialmente los viales de la zona que s€
complementara con la propuesta a ejecutar en el sector colindante SUR 20 de crear un vial paralelo al
Camino de San Jeronimo.

Por ofro lado, se ha estudiado la densidad de edificacion establecida, la cual se va diluyendo para
garantizar una transicion mas armonica con el suelo rustico.

2.- Sistema viario:

_  Continuidad viaria de las actuales. Se mejora la actual estructura urbana existente y se mejoran las
conexiones con la zona urbanizada.

_  Creaci6n de una estructura viaria fluida que responda a las necesidades especificas de los usos a los que
sirve, y que permita conexiones.

La funcionalidad del conjunto se vera mejorada y completada con el desarrollo del sector colindante
SUR20. No obstante con la materializacion de la urbanizacion del espacio publico del Camino de San
Jeronimo entre la calle José Regojo y la CL-527 se dota al sector de la conectividad necesaria en
condiciones optimas.

3.- Reservas para sistemas locales y generales
_  Establecimiento de reserva de sistemas locales y generales en el borde sur del Sector.

Como se ha mencionado anteriormente, se creara una banda de transicion hacia la carretera ({lE;@mo
~0f €
~ .'00\’ ge‘i\bn

e A pict? ‘ ﬂ g Q"): en
apret 6 ge 20_1,“’1,
Py L
g dC.cpRlO
d%...r--vﬂ R O €\ i
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4.- Reserva para Sistemas locales de espacios libres piblicos

Banda de servidumbre respecto de la carretera CL-527. En las determinaciones vinculantes de ordenacion fjadas
por la Revisién del PGOU de Zamora esta la prohibicién de conectar directamente el viario interior del sector con
la CL-527, debido a la linea limite de edificacion respecto al trazado de carreteras y por los condicionantes
acusticos para el urbanismo.

Por ello, se ha optado por crear una banda de transicién hacia la carretera CL-527 con la urbanizacion como
recorrido peatonal y crear una barrera de verde de amortiguacion acstica para los usos ubicados en el sector.

A mayor escala es la oportunidad de crear un parque lineal que culmine en la zona de equipamientos existentes,
y su ampliacion prevista, siguiendo el trazado de esta carretera que con la prevision de crecimiento definida en la
Revision del PGOU de Zamora tiene vocacion de mantener su funcién estructural pero transformada en un vial de
caracter urbano.

5.- Proteccion ambiental

— Se plantea la ordenacion y requlacion de espacios libres desde criterios de sostenibilidad ambiental

Aunque el ambito de planificacion no presenta coincidencia territorial con espacios con algun tipo de proteccion
ambiental especifica, ni tampoco colindancia con los mismos, las caracteristicas del territorio en el que se
asienta han orientado la ordenacion y en concreto la regulacion normativa, buscando minimizar el impacto que
supone en el medio un proceso urbanizador.

Se establecen condiciones de urbanizacion y de tratamiento de los espacios libres publicos y privados
adaptados a un consumo de agua responsables.

En funcion de los criterios urbanisticos detallados se han planteado tres alternativas de la ordenacién interna
del Sector SUR-24, que se pueden ver en las siguientes imagenes:

0F e‘ Excmis.
% \I’bl?"“

. en

\.....de 2.02L
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Alternativa A
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Rayado rojo: Uso Residencial (unifamiliar)
Rayado naranja; Uso residencial (comunitario)

Rayado Azul: Equipamiento privado

Rayado granate: Equipamiento Publico (SL-EQUIP)

Rayado Gris: Sistemas Generales Espacio Libre Publicos (SG-ELP)
Rayado Verde: Espacio Libre Publico (SL-ELP)

Rayado Gris: Sistemas Generales Espacio Libre Publicos (SG-ELP)
Rayado morado: Sistemas Generales de Equipamiento(SL-EQ)
Verde: Servicios Urbanos (SU)
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Alternativa B
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Rayado rojo: Uso Residencial (unifamiliar)

Rayado naranja: Uso residencial (comunitario)

Rayado Azul: Equipamiento privado

Rayado granate: Equipamiento Publico (SL-EQUIP)

Rayado Gris: Sistemas Generales Espacio Libre Publicos (SG-ELP)
Rayado Verde: Espacio Libre Piblico (SL-ELP)

Rayado Gris: Sistemas Generales Espacio Libre Publicos (SG-ELP)
Rayado morado: Sistemas Generales de Equipamiento(SL-EQ)
Verde: Servicios Urbanos (SU)
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Alternativa C

Rojo: Uso Residencial (unifamiliar)
Naranja: Uso residencial (comunitario)

Azul: Equipamiento privado

Verde Claro: Espacio Libre Publico (SL-ELP)

Verde oscuro: Sistemas Generales Espacio Libre Piblicos (SG-ELP)
Morado: Sistemas Generales de Equipamiento(SL-EQ)

Rosa: Servicios Urbanos (SU)

4
Respecto a la superficie ordenada de cada uso, su edificabilidad lucrativa y el n° de viviendas, en cagd yna de las
alternativas, se puede ver en el siguiente cuadro los diferentes valores:
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Titularidad
Titularidad
i Superficie ordenada (m's) Indice edificabilidad m?m?) Edifcabilidad lucrativa (m’e) N°Viviendas Alternativa
N°parcela  |Usolordenanza AlternativaAy|  N°par cela Usolordenanza Alternativa C. ( AyB Alternativa C
AlternativaAy B B AlternativaC
AtA | ALB | Atc ALA ALB | AtC | AtLA | ALB Atc | ALA | AtB | Atc
VRU-0101 | Residencial Unifamilar / UFI VB-01 Bloqus CaminoBlanca | 299406 | 434114 | 868,07 15 15 1553 | 449109 | 651471 | 134874 1 30 % | Prvada Privada
VRU-0102 | Residencial Unifamiliar / UFI V802 Bloque Camino Blanca | 1.950,51 14667 15 2148 | 292577 205211 12 2 | Pivada Privada
VB-03 Bloque Camino Blanca 1.206,36 2,695 3.251,36 42 Ayo. Zamora
VB-04 Bloque Camino Blanca 201374 2673 538409 55 Privada
D-01.03 E quipamiento privado E01 EquipamienloPrivade | 116514 | 163547 | 138765 15 15 1585 | 174771 | 2453 | 220045 2 B - | Privaca Privada
VB-01.04 R“;:::‘?:';“".'n“u"a“;ﬂ il VU-01 Unifamiar Carino Blanca | 106161 | 123031 | 101900 | 2,150 2081466 | 120 | 229202 | 256085 | 122280 | 28 &) 8 | Privada Privada
VB-01.05 R‘;::‘:;'fm"i';"glz‘“c’:” ) Unifamiliar Camino Blanca | 155756 | 160371 | 247627 | 208750 20135 | 1196 | 325154 [ 325128 | 26043 | 40 39 % | cesion Privada
vaotog | Residencil Coectvo IBlogue | -y g Unifamiliar Camino Blanca | 13301 | 179222 | 1212,13 | 2150 2081466 | 1193 | 287169 | 373044 | 144680 | 35 “ 9 | Pivada Privada
vaotgy | Residencil Colectio [Blogue | -y Unifamiliar Camino Blanca | 18965 | 152187 | 190995 | 2180 2081466 | 1123 | 409541 | 316772 | 21500 | s0 £ 1 | Prvada Privada
Sistema Local ELP / Libre de Sistema Local Espacio Libre iz
SLELP i SL-ELP01 ity 431401 | 430496 | 161941 005 005 005 . - 5 . 5 5 cosién Ayo. Zamora
Sistema Local ELP / Dotaciones! 4 Sistema Local Espacio Libre 2
SL-EQUP posa i SLELP.02 el 325152 | 325438 | 271736 2 2 005 = z . 5 cesién
Sistema General ELP / Libre de : Sistema General Espacio Libre| .
SGELP i SGELP S hibico 2413 | 2413 | 241341 003 003 003 2 3 = 2 : 3 cesién Ayo. Zamora
’ Sistema General EQUIP/ 1 Sislema General Equipa- -
SG-EQUP S orern =P SGEQ Genars 2413 | 2413 | 241306 2 2 2 . . 5 . 2 cesién Ayo. Zamora
SL-EQUIP.01 | Sistema Local Equipamiento 328533 2 Ayo. Zamora
SuCT-01 Servicias urbanos SU-01 Servicios urbanos 528 | 18327 | 4000 . - E 2 5 20,00 z 2 3 cesién Prvada
SUCT-02 Servicios urbanos 8275 | %2 = - E 5 5 : : cesién
VIARIO Viario VIARIO Viario 187254 | 1154592 | 1142707 = 2 - 2 5 4 . 5 R cesién Ayo, Zamora
TOTALES 3642550 | 36.425,50 | 36.42550 267521 | 2167621 | 216757 | 181 | 181 | 10
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La alternativa elegida es la alternativa C, siendo la que mejor se adapta a los requisitos urbanisticos del sector,
|la que resulta més equilibrada en cuanto a la distribucién de espacios libres intercalados entre las areas edificadas
y se ajusta al méximo de la edificabilidad permitida.

5. DESARROLLO PREVISIBLE

El Plan Parcial SUR 24 “Camino Blanca” establece la ordenacion detallada de la totalidad del sector con base a
las determinaciones de ordenacion general establecidas por la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana
de Zamora, con vigencia desde julio de 2011.

Delimitado el sector SUR-24 por la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Zamora, se establecio un
plazo de 4 afios de vigencia para el plan parcial anteriormente aprobado sobre este ambito. La caducidad de dicho
plan se produjo en julio de 2015.

En base al articulo 27.5 del RUCyL se aplica un plazo maximo de 8 afios para la aprobacion de la ordenacion
detallada mediante un nuevo plan parcial (plazo hasta julio 2023).

El plazo para cumplir los deberes urbanisticos regulados en el articulo 48 del RUCYL “deberes de la promocion de
las actuaciones urbanisticas” quedan fijados en la ficha del sector en 4 afios desde la entrada en vigor del PGOU,
0 4 afios desde la aprobacion definitiva del instrumento que establezca la nueva ordenacion.

En caso de incumplimiento de los plazos se aplicaran las determinaciones del Art. 50:

1. En caso de incumplimiento de los plazos establecidos en el articulo 49, si concurren causas justificadas
no imputables al propietario, el Ayuntamiento debe conceder una prorroga de duracion no superior al
plazo incumplido, aplicando para evaluar la solicitud criterios de equidad, proporcionalidad y ponderacion
entre los intereses publicos y privados.

-
2. Silaprérroga no se concede, e igualmente sitranscurrida se mantiene el incumplimiento, el Ayun tan;{_é%qp“
puede acordar, previa audiencia a los interesados, el inicio del procedimiento para expropiar /osée‘ifeqﬁ ,y'\/
y demas bienes inmuebles por incumplimiento de la funcién social de la propiedad, o bien g\qﬂve{ﬁgrlos aL -
g -~ be

régimen de venta forzosa o al de sustitucion forzosa. L <
_'~.r' P » -/

3. Entanto el Ayuntamiento no les notifique el inicio de algunos de los procedimientos cita _o’ﬁeh anpJQoado

anterior, los afectados pueden iniciar o proseguir el gjercicio de sus derechos. ﬂab‘bst te, el t{r/ curso

de los plazos previstos en el articulo 49 extingue sus eventuales derechos -{rr tc_igmhizatori,@;s\" el caso

de alteracion del planeamiento. @'o o %
.0 N "

La Revision de 2011 tiene en cuenta que el sector contaba con un plan parcié?l' ép‘fdbadgdeﬁnitivamente €
y establece para este documento de planeamiento de desarrollo una vigencia méxim‘é‘&e 4 afios desdd | entrada
en vigor de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Zamora. Transcurrido ese plazo d
se debera ajustar a las determinaciones legales vigentes en el momento de su nueva tramitacion. En este momento
se ha sobrepasado el plazo fijado por lo que el Plan Parcial asume las determinaciones de ordenacion fijadas en
la ficha correspondiente del documento de Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Zamora para el
sector SUR24.

Con la aprobacion inicial del Plan Parcial se suspende el otorgamiento de licencias y la tramitacion de otros
procedimientos ajenos al Plan Parcial, hasta la aprobacion definitiva del mismo, sin perjuicio de lo establecido en
el articulo 156 del RUCyL.
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6. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE

6.1. CARACTERISTICAS DEL AMBITO DEL ESTUDIO

El término municipal de Zamora, con una extensién de 149 km? se localiza en la mitad sur de la provincia de
Zamora a unos 656 m de altura sobre el nivel del mar, colindando con 16 municipios (Aimaraz de Duero, Anda-
vias, Arcenillas, Coreses, El Perdigén, Entrala, La Hiniesta, Monfarrancinos, Morales del Vino, Muelas del Pan,
Palacios del Pan, Pereruela, Roales, San Pedro de Ia Nave-Almendra, Valcabado y Villaralbo).

La red de carreteras que atraviesa el municipio de Zamora es un tipo de malla radial que tiene como centro la
misma ciudad de Zamora y que habilitan su comunicacion a nivel intermunicipal, autonémico, nacional y trans-
fronterizo con Portugal.

A nivel autonémico y nacional destacan cuatro ejes viarios:

= Carretera N-630: que conecta totalmente el ambito funcional de Norte a Sur y que le da entrada y salida
a los movimientos de trafico direccion Benavente y Ledn, Puebla de Sanabria y Orense - por el Norte y
Noreste respectivamente - y hacia Salamanca - por el Sur -

= Carretera N-122: comunica a Zamora al Este con las cabeceras funcionales de Toro, Tordesillas y Valla-
dolid. Y hacia el Oeste, con Alcafiices y Braganga (Portugal).

* Autovia A-66 Ruta de la Plata: une Gijon con Sevilla, atravesando la peninsula de Norte a Sur.

= Autovia A-11 del Duero: en construccion que una vez finalizada conectara Soria con Portugal pasando
por Valladolid y Zamora y siguiendo el recorrido del rio Duero y de la carretera nacional N-122.

e JiGits
d Ll,{rdo
| #lo.

Redes de Gran Capacidad de Castilla y Leon. Fuénte PGOU Zamora
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El municipio de Zamora sé sitia longitudinalmente sobre el rio Duero, que actia como su eje definidor. En esta
configuracion longitudinal alo largo del rio se puede distinguir dos partes, tal y como recoge la memoria informativa
del PGOU de Zamora:

_ Lamitad oriental, situada basicamente sobre la Vega del rioy borde Oeste de la cuenca sedimentaria del
Duero. A su vez, actlia como frontera entre las comarcas de Tierra del Pan, al Norte y Tierra del Vino, al
Sur.

— La mitad occidental, en la que el término se separa del rio hacia el Norte, y es borde Este del zdcalo
geologico primario. A su vez, actlia como frontera entre el borde Sur de la Comarca “Tierra del Alba-
Carbajales’ y el borde Norte de la Comarca de Sayago.
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Localizacién de Zamora en los ambitos regional, provincial y comarcal.

Dentro del nuevo modelo territorial definido en Castilla y Leon, Zamora s€ encuadra en el Area Funcional Estable
de Zamora (codigo AFE: ZA-13), declarada por el Decreto Ley 2/2014, de 25 de septiembre, por el que se declaran
las areas funcionales estables de Castilla y Leon.
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En el término de Zamora, siguiendo el PGOU Zamora, los instrumentos de ordenacion del territorio que resultan
aplicables son los siguientes Planes Regionales de Ambito Sectorial de Ordenacién del Territorio:

a) El17 de junio se aprueba la Ley 3/2008, de aprobacion de las Directrices Esenciales de Ordenacién del
Territorio de castilla y Ledn. La Ley 10/2008, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la
Comunidad de Castilla y Ledn, establece los principios y objetivos de la ordenacién del territorio en el
ambito de la Comunidad Auténoma, y regula los instrumentos para que la Junta de Castilla y Ledn gjerza
Su competencia en la materia.

b) - Plan Forestal de Castilla y Leén aprobado por Decreto 55/2002, de 11 de abril,
¢) Plan Regional Sectorial de Carreteras 2008 -2020, aprobado por el Decreto 24/ 2009, de 26 de marzo.

El ambito de planificacién presenta una situacion periférica respecto al casco urbano consolidado de Zamora,
limitando al Este y Oeste con otros sectores no desarrollados de Suelo urbanizable, parte de una parcela de Suelo
urbano no consolidado (SU-NC) al Noroeste, al Norte con Suelo Urbano Consolidado y al Sur con suelo ristico.
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LEYENDA

LIMITE DEL TERMINO MUNICIPAL

GRADO OE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO
Frem—

 p———— **3  LIMITE DE SUELO URBANO NUT 2009
SUELO URBANO CONSOLIDADO

SUELO URBANQ NO CONSOLIDADC

Sectores cesarrollacos
Sectores con Estudlo de Detalle agrobaco
Sactores con Estuclo de Dutelle en Iramitacién

Sectores no desamollades
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SUELO URBANIZABLE
Sectores desarrollados
Saclores con Plan Parclal aprobado

Sectares con Plan Parclal en tramkaclén

Seclores no guesarcliados
Ambho desamoliade mediante PRAU
Arbito con Plan Parclal aprobado

Arcbhe con Plan Pardal en tramltackon

Ambito sin determinaci de
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